Arsredovisning

for

Brf Haubitsen
702000 — 8533

Rikenskapsaret
2023

<]



Brf Haubitsen Arsredovisning 2023
702000-8533

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Haubitsen
Styrelsen upprittar hdrmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av érsredovisningen

Férvaltningsberatielse

Forvaltningsberéttelsen inneh3ller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information frén det g&ngna rakenskapséret samt
ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekansekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller frlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé
se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapséarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-01-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-
01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Haubitsen 1 1938 Stockholm

Fastigheten &r férsakrad hos Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet &r 1960

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 67 bostadsratter om totalt 3 170 kvm och 1 lokal om 95 kvm.
Byggnadernas totalyta &r 3295 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Erik Christian Lindholm Hellsing  Ordforande

Catharina Piper Styrelseledamot
Christopher De Bachtin Styrelseledamot
Henrik Askvik Styrelseledamot
Térnblom, Ulla-Britt Styrelseledamot
Valberedning

Paul Hinks

Bengt Wikander

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av, forutom av styrelsen, av tva ordinarie ledamdter i féreningen. Styrelsen kan utse
ytterligare person som tillsammans med styrelseledamot tecknar foéreningens firma.

Revisorer

Eric Lennmarker Internrevisor

Ola Trané Revisor
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Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Till 1 januari 2023 beslutade styrelsen att halverad medlemsavgifterna for att minska effekten av hdg inflation
pa féreningens sparade kapital. Vid tidpunkten fér beslut om att sanka avgiften genererade
medlemsavgifterna ett stort dverskott, vidare hade féreningen kapital for att tdcka kommande |dpande drift
samt planerat underhall fér verksamhetsar. | samband med beslut om att sanka avgiften utarbetades dven en
icke-bindande plan for hur att framéver héja medlemsavgiften for att I6pande utgifter och underhall
framover ska tackas.

Féreningens styrelse beslutade i november 2024 att héja medlemsavgiften tilt 400 kr/kvm/ar.

Ovriga uppgifter

Brf Haubitsen har under 2023 renoverat samtliga fonster och balkongdérrar i fastigheten. Samtliga trad kring
fastigheten har besiktigats och ett har fallts.

Brf Haubitsen har efter en hyrestvist i tingsrétten ingatt en férlikning med lokalhyresgésten som driver
restaurangverksamhet i fastigheten.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rikenskapsarets bérjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 93 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 dverlatelser.

Enligt styrelsebestut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje

pantsattning.
Avgift fér andrahandsupplételse tas ut med hégst 10% av drligen géllande prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. {,/
1
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1650 561 2350 263 2601722 2550619
Resultat efter fin. poster -2 460 991 98 383 588 569 370 446
Soliditet (%) 92 94 93 93
Yttre fond 1594 401 1464 246 1164 246 864 246
Taxeringsvarde 163 012 000 163 012 000 119 813 000 119 813 000
Arsavgift per kvm uppldten bostadsrétt, kr 369 697 700 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelsgeinté kter (%) 68,9 918 833 i
Skuldsattning per kvm upplten i i i i
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr -43 147 244 252
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 30 23 15
varmekostnad per kvm totalyta, kr 210 185 194 173
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 24 22 21
261 239 239 209

Energikostnad per kvm totalyta, kr
Rantekanslighet (%)

soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning- rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéndas till

framtida underhall. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad- (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter- alla obligatoriska avgifter som debiteras ytorsom ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréattslagen. p
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Upplysning vid forlust

Faéreningen redovisar ett negativt resultat efter finansiella poster om -2 460 991 kr och ett negativt
kassaflode om -2 283 636 kr. Det negativa resultatet och kassaflédet ar i linje med styrelsens ekonomiska
plan fér verksamhetsaret 2023 och kan frémst hanféras till tre faktorer. Renovering av fastighetens
fonsterbagar och balkongdérrar, en séankt medlemsavgift, samt avskrivningar. Trots det negativa resultatet ar
foreningen fortsatt obeldnad och har kapital i sin kassa.

Under 2023 renoverades samtliga fénsterbagar och balkongdaérrar, vilket totalt kostade féreningen
2 063 653,25 kr. Den stérsta delen av det negativa kassaflodet kan hérledas till detta planerade

underhéllsprojekt.

Till 2023 halverades medlemsavgiften jamfért med 2022 da inflationen var betydligt hogre an den ranta som
féreningen kunde f3 pa sitt sparade kapital. Képkraften pa féreningens kapital minskade de facto och for att
minska effekten av inflationen beslutade styrelsen att halvera arsavgiften samtidigt som en icke-bindande
plan utarbetades fér att sikra att medlemsavgiften langsiktigt tacker féreningens utgifter for 16pande

kosthader och underhall.

Vidare ska niamnas att féreningen under 2023 gjort avskrivningar fér 215 964 kr, vilket paverkar
rérelseresultatet negativt, men ej kassaflédet.

Styrelsen har till 2024 h&jt medlemsavgiften i linje med den icke-bindande plan som sattes upp under 2022.
Styrelsen foljer I6pande féreningens ekonomi tillsammans med konjunkturldget.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 241014 - - 241 014
Upplatelseavgifter 6 888 002 - - 6 888 002
z?]';‘:’rglrle 1 464 246 - 130 155 1 594 401
Balanserat resultat 102 929 98 383 -130 155 71157
Arets resultat 98 383 -98 383 -2 460 991 -2 460 991
Eget kapital 8 794 573 0 -2 460 991 6 333 582
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 71157
Arets resultat -2 460 991
Totalt -2 389 834

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 300 000
Att frén yttre fond i ansprak ta -1 594 401
Balanseras i ny rékning -1095 433

-2389 834

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1650 561 2339919
Ovriga rérelseintakter 3 9976 10 344
Summa rorelseintékter 1 660 537 2350 263
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 645 627 -1 699 829
Ovriga externa kostnader 9 -305138 -289 380
Personalkostnader 10 -54 329 -48 206
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -215 964 -215 964
Summa rorelsekostnader -4 221 058 -2 253 379
RORELSERESULTAT -2 560 521 96 883
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 99 530 1500
Summa finansiella poster 99 530 1500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 460 991 98 383

-2 460 991 98 3

ARETS RESULTAT
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 4615692 4 831 656
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 4615692 4 831 656
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4615 692 4 831 656

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4139 0
Ovriga fordringar 13 29 463 24 480
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter ) 14 94 966 63 980
Summa kortfristiga fordringar 128 568 88 460
Kassa och bank

Kassa och bank 2136955 4 420 591
Summa kassa och bank 2136 955 4 420 591
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 265 523 4509 051
SUMMA TILLGANGAR 6881215 9 340 707

4/
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7129016 7129016
Fond fér yttre underhall o 1594 401 1464 246
Summa bundet eget kapital 8723417 8593 262
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 71157 102 929
Arets resultat -2 460 991 98 383
Summa fritt eget kapital -2389 834 201 312
SUMMA EGET KAPITAL 6 333 582 8794 573
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 47 300 47 300
Summa langfristiga skulder 47 300 47 300
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 122 908 125069
Skatteskulder 11974 7144
Ovriga kortfristiga skulder -5 19 052
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 365 456 347 569
Summa Kortfristiga skulder 500 333 498 834
6881215 9 340 707

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -2 560521 96 883

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 215964 215964

-2 344 557 312 847

Erhéllen ranta 99 530 1500
f\ssaﬂode.fran lopande verksamheten fore féréndringar av 2245 027 314 347

rérelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 108 15614

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1 499 -77 644

Kassaflode frén den I6pande verksamheten -2283 636 252317

Investeringsverksamheten N

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE -2283 636 252 317

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 420 591 4168 274

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2136955 4 420 591
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Haubitsen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingér kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.,

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2%
Om- och tillbyggnad 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsatiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalit.

Fareningens fond fér yitre underhaill

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvéardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. /
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1083 360 2166 766
Rabatter bostédder 0 -361 128
Ovriga avgifter 2000 300
Hyresintakter bostéder 120 622 124 388
Hyresintakter lokaler 198 570 265 433
Hyresintakter garage 40 500 40 500
Hyresintakter évr objekt 58 368 52 656
Deb. fastighetsskatt 30120 30120
Intdkter kabel-TV 60 300 0
Tillvalsavgifter 0 660
Sophamtning 6 240 6 240
Ovriga ersattningar och intakter ej moms 35000 0
Pantférskrivningsavgift 4725 6 279
Overlatelseavgift 7878 6022
Andrahandsuthyrning 324 2497
Ovriga fakturerade kostnader 2 554 -814
summa 1 650 561 2339919
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 10032 0
Ores- och kronutjamning 3 -0
Forsékringsersattning 0 10 344
Ovriga rérelseintakter -59 0
Summa 9976 10344
NOT 4, LOPANDE REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer och underhail 25052 69 196
Lépande rep och underhall hissar 91381 6 703
34433

Summa
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Arsredovisning 2023

NOT 5, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering extern 10 032 0
Fastighetsskoétsel 92 645 42125
Stadning 46 825 48 456
Sotning 0 52313
Besiktningskostnader 10 360 4354
Serviceavtal 15141 15 309
Bevakning 5753 0
Yttre skotsel 52113 66 328
Vinterunderhall 23773 38434
Summa 256 641 267319
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhal 2102 638 169 845
Summa 2102638 169 845
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 68 726 99709
Uppvarmning 692 812 608 551
Vatten 98 776 80 237
Sophédmtning 27 922 24 609
Grovsopor 78 426 97 793
Summa 966 662 910 899
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdkringar 83079 79 406
Kabel-TV 62 413 61530
Fastighetsskatt 139 761 134 931
Summa 285 253 275 867
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 15 667 5280
Resekostnader 345 0
Kontorsmaterial 1399 0
Datakommunikation 2246 0
Inkasso 1072 0
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 5720 105179
Revisionsarvoden 19 500 18 500
Styr.méte/stamma/stéddag 1107 0
Trivselatgarder 7 660 0
Ekonomisk forvaltning 72 636 88 109
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 219 2531
Overlitelsekostnad 7878 4832
Pantsattningskostnad 5208 5796
Ovr forvaltningskostnader 2220 4427
Serv.avg branschorg. 5730 5162
Bankkostnader 3937 3636
Advokat/ratteg kostn 139 063 0
Ovriga externa tjanster 13533 45928
Summa 305 138 289 380
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 43 318 38500
Sociala avgifter 11011 - 9706
Summa 54 329 - 48 zosg_#
a4 <
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 9 259 500 9259 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 9 259 500 9 259 500
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 427 844 -4 211880
Arets avskrivning -215 964 -215 964
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 643 808 -4 427 844
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 615 692 4 831656
1 utgdende restvirde ingdr mark med 300 250 300 250
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 48 272 000 48 272 000
'Iﬂeringsvérde mark 114 740 000 114740 000
Summa 163 012 000 163 012 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 263 511 263511
Utgdende anskaffningsvirde 263 511 263 511
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -263 511 -263 511
Utgdende avskrivning -263 511 -263 511
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 29 463 24480
Summa 29 463 24 480
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11830 17 591
Forsakringspremier 20996 20 088
Kabel-TV 8277 8142
Forvaltning 18 863 18 159
Ovr forutb kostn uppl int 35000 0
Summa 94 966 63980
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl! kostn och forutb int 103 181 96 657
Fastighetsskétsel 7 563 13 750
El 6920 14 066
Vatten 24 802 21508
Léner 18 500 16 179
Uppl kostn renhéliningsavg 6627 6 445
Beridknade uppl. sociala avgifter 5813 5027
Férutbetalda avgifter/hyror 173050 154 937
Berédknat revisionsarvode 19 000 19 000
Summa 365 456 347 569
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
6100 000 6 100 000

Fastighetsinteckning
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Haubitsen, org.nr. 702000-8533

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Haubitsen for rakenskapsdret 2023.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuttat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen & forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamdlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nr sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentiigheter eller misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
filsammans rimfigen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och uffor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
1ill foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar |&mpliga med hénsyn il
omstandighsterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillréckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Haubitsen for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande tift foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller fériust. ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foriopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bed5ma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagotannat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionefla bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar ska avgiftema técka foreningens Idpande verksamhet samt medge avséttning till fonder. Av &rsredovisningen framgér

att avgiftsuttaget &r lgre &n vad som erfordras enligt féreningens stadgar.

Stockholm den 8 maj 2024 __—

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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